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Stellungnahme des Landesnaturschutzverbands (LNV) zum

Bebauungsplan "Untere Wiesen IlI“ sowie , Il Anderung fiir den
BP Untere Wiesen I1“, Ochsenhausen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken lhnen fir die Unterrichtung Uber das o0.g. Vorhaben der Gemeinde
Ochsenhausen nehmen wie folgt Stellung:

Vorwort:

Die in der Stellungnahme vom 13.01.2020 bereits vorgebrachten Einwendungen des
LNV wurden nicht beantwortet, sondern auf diesen 0.g. neuen BP ,verschoben®.

Die urspriinglich vorgelegte ,|l. Anderung und Erweiterung fiir den BP Untere Wiesen
I1“ wurde aufgegeben. An ihre Stelle treten nun die ,Il Anderung fiir den BP Untere
Wiesen I1“ mit den Flachen 6stlich der Rottum und der BP ,Untere Wiesen III¥, der
die — wiederum vergrol3erte — Erweiterungsflache mit dem Kleingartengelande und
dem restlichen Torfkorper enthalt.
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Die LUBW Moorkarte zeigt im Ansatz schon bedeutende Strukturen, viele
bedeutende Strukturen fehlen in der Karte.

r

Die Karte wurde von der SaSe-Redaktion zum
Schutz der Urheberrechte unkenntlich gemacht.

Die Gebietsbeschreibung der SaP geht nur auf benachbarte Quellflachen ein- ein
Anmoor ist nicht erwdhnt. Das LUBW Kartenwerk ist ergiebiger, gibt jedoch ebenfalls
nicht die aul3erst wertvollen Strukturen wieder, welche sich durch die Historie des
Gelandes ergeben haben. Erschwerend kommt hinzu, dass in dem Gebiet

Labula rasa“ gemacht wurde, was in der SaP mit keinem Satz in der
Gebietsbeschreibung bemerkt wird, obwohl es offensichtlich ist.

Zuldssigkeit des Verfahrens/ Begriindetheit

Die Anderung ist nicht im vereinfachten Verfahren (§13) durchfiihrbar, da sie
wesentliche Kerninhalte (Grundzlige) des Bebauungsplans berihrt. Der Autor des
,/Anderungswunsches“ der Bauleitplanung fiihrt selbst an, dass ,,ERHEBLICH“
gegen die Festsetzungen der aktuellen Bauleitplanung versto3en wurde, und dies
gleich in vielfacher Weise!

Die Gemeinde Ochsenhausen hat glnstig (subventioniert) und sofort verfligbar
im Gewerbegebiet LAngenmoos Uber 3 Hektar Gewerbeflachen verflgbar.

Kurzfristig sind auch im Baugebiet Siechberg Il Flachen verfugbar.



Hohenfestsetzungen

Jeglicher Planung in der Stadt Ochsenhausen sollte die Idee innewohnen, dass die
Sichtlinien auf die Klosterkirche erhalten bleiben und das Kloster aus der Ferne fur
etwaige vorbeifahrende Besucher sichtbar bleibt und dies nicht nur von
Ubergeordneten Stral3en wie L265 oder B312.

Defacto zeigt sich dies in der Bebauung ,Untere Wiesen®.
Die Uberwiegende Zahl der Gebaude hat relativ flache Dacher und eine sehr
begrenzte Hohe. Neuerdings traten jedoch erhebliche Ausnahmen in Erscheinung.

Bei der angestrebten Erh6hung und den Planungen gemal de,
Bebauungsplan "Untere Wiesen llI“ wiirde das Kloster aus verschiedenen

Blickwinkeln insbesondere aus dem Naherholungsgebiet Rottumtal Richtung
Reinstetten, ab Hohe Goppertshofen nicht mehr ersichtlich sein.



Kaltluftschneisen, Mikroklima, ortliche Winde

Zu Ochsenhausen liegen keine validen Untersuchungen zum Mikroklima und
ahnlichem vor.

Gesichert ist nur die Verteilung (Richtung) und Betrag (Betrag Geschwindigkeit) des
Windes und wie sich dies im Tal auswirkt.

Vor dem Gebiet Untere Wiesen, liegen flache Talwiesen mit geringer Rauigkeit und
Hohe vor. Hier kann kalte Luft abflie3en und es ergibt sich eine Windhofigkeit ins
ganze Tal.

Eine Anhebung der Bebauungshdhen fuhrt zu einer grof3eren Rauigkeit, der Wind
kann nicht mehr so leicht ins Tal hineinfahren. Bei einer Vektorzerlegung ergibt sich
hier eine Hauptwindrichtungskomponente, welche gleich am Anfang, bevor der Wind
in die Stadt fahren kann, durch eine bis zu 25 Meter hohe Bebauung auf einer Lange
von 120 Meter stark gebremst wird.

Gewasserstrukturen parallel des Tales wie die der Rottum oder die noch zum Teil
vorhandenen Strukturen in den Wéasserwiesen und am Guterbahnhof entlang der
Bahngleise sind aufgrund ihrer fehlenden oder sehr flachen Bebauung
Kaltluftschneisen.

Die Bauleitplanungsanderung unterbricht diese Schneisen an vielen Stellen.

Einfache, nicht valide Untersuchungen mittels mehreren Loratemperatursensoren
haben ergeben, dass hier starkere Temperaturdifferenzen vorherrschen.

An vielen Tagen herrscht in Ochsenhausen eine Inversionswetterlage, dies zeigt sich
auch daran, dass die Abgase (Rauschschwaden) des Fernwarmekraftwerks nicht
mehr aufsteigen. Die Kaminhéhe des Kraftwerks ragt nicht tiber die Inversionszone.

Eine Erh6hung der Bebauung bedeutet, dass sich diese Abgase und die weiterer
unzahliger Kaminofen, welche in Ochsenhausen zusétzlich zur aul3erordentlichen
Belastung der B312 vorhanden sind, noch leichter im Tal verfangen.

Zu bemerken ist auch, in Ochsenhausen u.a. in Untere Wiesen sind
Gewerbebetriebe mit Emissionen angesiedelt.
Weniger Wind, heil3t auch mehr Bel&stigung.

Es ist damit zu rechnen, dass viele diesen neuen Hohenspielraum in Anspruch
nehmen und sich dies stark auf den Gebietscharakter auswirkt, in welchem sich dann
Gewerbe und Wohnen begegnet und es keinerlei Festsetzungen hinsichtlich der
proportionalen Verteilung (Urb. Gebiet) zwischen Wohnen und Gewerbe gibt.

Defacto lassen sich keine Aussagen zu der Wirksamkeit auf das Ortsklima treffen.
Die Aussagen sind unbegrindet und nicht wissenschatftlich fundiert, da auch
Messungen fehlen.



Urbanes Gebiet

Ein urbanes Gebiet geht mit wesentlich h6heren Larmgrenzwerten einher, welche
sich auch auf benachbarte Gebiete auswirkt, insbesondere Wohngebiete in
Hanglagen, wohin sich der Larm geradlinig mit geringer Dampfung ausbreitet.

Innerhalb des Urbanen Gebietes befinden sich an der Kreuzung Ulmerstral3e/ Untere
Wiesen vier Wohnblécke (Ulmerstral3e 47) mit insgesamt 24 Wohnungen und
weitere Einfamilienh&user.

Diese Wohnungen haben keine speziellen Larmschutzfenster. Das Urbane Gebiet
lasst nun an dieser Stelle einen wesentlich htheren Larmpegel zu, welcher mehr als
einer Verdopplung der Lautstarke gleichkommt! Das Gebiet ist also nicht mehr
gegeniuber dem StralRenlarm der Ulmerstral3e und der StralRe Untere Wiesen
geschutzt obwohl damit mehr Verkehr und ungleichmafligeren Geschwindigkeiten zu
rechnen ist.

Dieses entfaltet sich noch mehr, da gegentber ebenfalls eine groRere
Wohnbebauung entstehen soll und dazu ein Kreuzungspunkt (Straenkrimmung)
notwendig ist und ebenfalls dort eine Anbindung vom Baugebiet Siechberg I
minden wird.

Fur die dortige Wohnbebauung kommen die angestrebten Festsetzungen einer
immensen Verschlechterung gleich.

Ein urbanes Gebiet geht auch mit einem leichteren Etagenwohnungsbau einher.
Es ist damit zu rechnen, dass vor allem die fehlende FuRgangerinfrastruktur
Uberstrapaziert wird.



Einwdnde zum Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Das Untersuchungsgebiet erfuhr eine Konditionierung und
hatte entsprechend im Fachbeitrag beschrieben werden

missen. Leitstrukturen entlang des Gewassergrabens, -
Wegrandes und mittig im Geldnde wurden komplett auf den -
Stock gesetzt, abgeholzt. Das Gutachten kann deshalb im DasiN e .on der
Ansatz nicht valide sein, da dies -kurz und mittelfristig — vor SaSe-Redaktion zum

. Schutz der Urheberrechte
dem Fachbeitrag stattfand. unkenntlich gemacht.

(Das Bild zeigt die komplette Rodung / Entstockung vor der
artenschutzrechtlichen Prifung (> 40 Baume und viele
Straucher) Weitere Bilder welche die

schwerwiegenden Eingriffe zeigen befinden sich im
Anhang) Es fand nicht nur eine Entstockung statt,
sondern das Gelande wurde beim Aufraumen mittels einer
breiten Traktorfrontschaufel teilweise direkt, grof3flachig
zum Aufraumen Uberfahren und teilweise abgetragen.
Diese Spuren sind dokumentiert und hatten auch Eingang
in die Prifung finden missen. Die im Beitrag erwahnten
Pradatoren (Steinmarder. Falke) taten wohl das Ubrige.
Ohne dieses Vorwissen und in volliger Gebietsunkenntnis
kann man dies schon der Vogelkartierung entnehmen.

Das Foto wurde von der
SaSe-Redaktion zum
Schutz der Urheberrechte
unkenntlich gemacht.

Das Foto wurde von der
SaSe-Redaktion zum
Schutz der Urheberrechte
unkenntlich gemacht.

Abgeholzt, auf den Stock gesetzt, abgetragen | Intakte abschattende Gehdlzstrukturen




Auf den Stock gesetzt:

Weitere 39 Bilder von Baumstimpfen (Durchmesser: 30 bis 90 cm) wurden
dokumentiert.

Am 16.01.2020 wurden erneut Baumféallungen in diesem Gebiet durchfiihrt die
ebenfalls fotografisch dokumentiert wurden.



Besonderheit des Gebietes Wasserwiesen, Nordwestlicher Teil Untere
Wiesen/Gebietsbeschreibung.

Da in der Vergangenheit tGiber die Jahre hinweg aus Umweltsicht in diesem Gebiet
viel falsch gemacht wurde sollten ,diese Sunden der Vergangenheit hier nicht
fortgesetzt werden®.

Das Anmoor in den Unteren Wiesen stellt das letzte, in Teilstrukturen erhaltene Moor
im Rottumtal dar. Eine Besonderheit ist, dass noch viele Grabenstrukturen erhalten
sind. Diese Strukturen haben zwar Eingriffe erhalten, ein GrofRteil stellt jedoch einen
ausgezeichneten, artspezifischen Lebensraum dar.

An diesen Lebensraum grenzen jedoch weitere sehr spezielle Strukturen an, welche
so heute nicht mehr entstehen und absolut schutzenswert und wertvoll sind, da sich
die Tier und Pflanzenwelt an die Gegebenheit des Anmoors und Strukturen
angepasst hat.

Hier ist auch das Bahngleis zu nennen, mit dem spezifischen binsenartigen Bewuchs
welcher sich dort nicht nur parallel entlang des Bahngleise geht, sondern auch
senkrecht in verschiedenen Strukturen wie Graben oder alteren Baumziigen den
Hang hinauf, wie hinunter zum ersten planfestgestellten Graben.

Die eingangs abgebildete Karte des LUBW zeigt, es gibt vernetzende Strukturen bis
hoch zum S&uweihergraben mit seinen Strukturen.

Nicht kartiert sind die unzahligen Strukturen zur Rottum mit binsenbewachsenen
Gewassergraben.

Der Gewasserflul3 (Richtung, Einstau, Straucher) wurde mehrfach verandert.
Gewasserstabilisierende Baume wurden entfernt.

Bemerkenswert sind deshalb einige Satze in dem Bericht: , Die erforderliche Rodung
von Gehdlzen innerhalb des Vorhabensgebiet erfolgt daher in der vogelbrutfreien
Zeit.

Eine partielle Veranderung hat schon vorher stattgefunden und hétte verzeichnet
werden mussen bzw. ware der Hinweis darauf sinnvoll gewesen.

Den Gutachtern hatte auffallen mussen, am Gebiet wurden vor den Begehungen
Anderungen und Konditionierungen durchgefiihrt.

Zitat Seite 15:“Alle Arte der Artengruppen Fische, Libellen, Kéfer, Nachfalter,
Schnecken, Muscheln und Gefal3pflanzen konnten abgeschichtet werden, da sie fur
die Region gemeldet sind.

Zitat S.20:“ Es wurden hierbei keine Quartiere von Fledermé&usen und Hinweise
darauf im USG oder dessen naheren Umfeld gefunden. Das USG stellt Giberwiegend
ein Nahrungshabitat dar

Dieses Zitat ist nachvollziehbar, da Ba&ume mit Nisth6hlen und Hutten mit
Nistgelegenheiten und Wohnstétten entfernt wurden.

Die Erfassungstermine Eidechsen sind ohne Uhrzeit wiedergegeben.

Um Aussagen zur Umsiedlung treffen zu kdnnen, muss eine genaue Anzahl der
Individuen vorliegen. Hierzu reichten die Termine nicht aus und sind nicht hinlanglich
beschrieben.



Anmoorigkeit
Die Anderung eines Bebauungsplanes ist eine besondere erweiterte Abwagung.
Diese ist nur moglich sofern auch Daten und Urzustand betrachtet werden kdnnen.

Der Textteil gibt keine Auskunft tiber die Gebietsspezifische Anmoorigkeit und den
Typ wie Ausbreitung des Anmoores.

Das Anmoor ist stark nassend und wohl das letzte solche Gebiet entlang der ganzen
Rottum. Im Urzustand hatten diese Anmoore in Ochsenhausen eine sehr spezielle
Flora und Fauna.

Im Bebauungsplan ist festzusetzen, dass diese geschitzte Gebietseigenschaft
erhalten bleibt, dass sich das Anmoor wie ein Schwamm hinsichtlich des
durchflieBenden Grund- wie Hangwassers verhéalt und vermutlich diese Schichten
auch korrespondieren

Die Anmoorigkeit kann/konnte nicht in eine Abwagung einbezogen werden, was
einen schweren Verfahrensfehler darstellt.

Emissionskontingente

Fur das Gebiet sollten aufgrund der sehr nahen Wohnbebauung dringend
Emissionskontingente festgelegt werden. Da unmittelbar auf Gewerbe auf
Wohnbebauung trifft, und aufgrund der Anderung, bei Gewerbe- und Wohnbebauung
mit Mehrungen zu rechnen ist, welche zu Konflikten fuhrt. Es gibt keine hinreichende
Abgrenzung zwischen Gewerbe- und Wohnbebauung (Griunflachen etc.).

Ochsenhausen hat im Winter oft Inversionswetterlagen, die Luft kann aus der Tallage
nicht abziehen.

Bezlglich emittierender Anlagen sind deshalb entsprechende Hohen der
Abluftanlagen vorzuschreiben, da sich das sonst direkt in entsprechenden
Wohnlagen niederschlagt.



Gewadsser- und Grabenplan

Die Karte wurde von der SaSe-Redaktion zum
Schutz der Urheberrechte unkenntlich gemacht.

Die Bauleitplanung sieht keine Sicherung von Gewasser und Grabenstrukturen vor.

Dies ist zwingend erforderlich und rihrt nicht nur von der Anmoorigkeit des Gebietes
her.

Der Gewaésserfluf? wurde schon mehrfach verandert, auch hat ein Graben durch
private Zuflisse seine Charakteristik wie FlieRrichtung geéndert.

Die Uberlagerung der historischen Flurstiickkarten zeigt, dass die Graben nicht nur
der Entwasserung dienen, sondern auch Teil der friheren Rottum waren.

Dabei muss zwischen Graben und Gewassergraben insbesondere bei
Starkniederschlagen unterschieden werden.

Der Grabenplan hat auch die Anmoorigkeit des Gebietes zu beriicksichtigen und zu
erhalten. Unter besonderer Berticksichtigung der hangoberen Quellgebiete, Juncus-
und Roéhrichtstreifen.
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In dem Gebiet wurde durch Privatpersonen mehrfach und vielfaltig in das
Gewassersystem eingegriffen. Diverse BaumalRnahmen fuhren dazu, dass das
Gebiet widerrechtlich drainagiert wird.

Hierzu muss eine amtliche Feststellung der Strukturen stattfinden und eine
Gewasser- wie Grabenplan erstellt werden. Dies wurde in dem Anderungsgesuch
der Bauleitplanung alles versdumt und ist auch finanziell nicht vertretbar, da diesem
eine Bestandsaufnahme, Bestandsplanung und zukunftige Entwicklung vorangehen
muss. Bis jetzt herrscht das Chaos, was sich darin zeigt, wie die kartierten Graben
entwassern. 2016 wurde in dem Gebiet ein neuer Anbau durch abfliel3ende
Starkniederschlage uberflutet. Daraufhin wurden auch in der Entwasserung des
Bahndamms, welcher ja eine natirliche Barriere darstellt, eingegriffen.

Gelbbauchunke

Der Froschlurch ist eine streng geschutzte Art. Die Wéasserwiesen wie ihre
Umgebung sind ein Primarhabitat. Wassergraben, temporar tberflutete
Anmoorwiesen, Quellen in Hanglage bieten eine Vernetzung zu anderen Habitaten.
Die besondere Auspragung des Gebietes zeigt sich im Schutz vor Pradatoren, der
Vernetzung zu anderen Biotopen und vor allem darin das eine quantitative
Aufwuchsfahigkeit durch die benachbarten anmoorigen Wiesen gewahrleistet ist,
welche sich im Frihjahr rasch erwarmen und ideale feuchte wie warme Bedingungen
liefern. Das Gebiet stellt den Urlebensraum der Unke dar. Das gesamte Gebiet der
Wasserwiesen wird im Jahr nach Regenfallen temporar geflutet was ideale
Lebensrdume fir die Gelbauchunke schafft, vor allem, weil diese auch weit entfernt
vor jedem Pestizideinsatz der Berufslandwirtschaft ist.

In Deutschland gibt es mehrere Programme zur Sicherung des Lebensraums der
Gelbbauchunke. Eine Entwertung dieses Gebietes ist nachvollziehbar und auch im
Zuge der Diskussion um Insekten nicht zu Verantworten. Einen solchen Lebensraum
neu zu schaffen ist nicht moglich und schon ein Ersatzhabitat kostet weitaus mehr,
als das der Verkaufspreis des vorliegenden Gebiets.

Die Populationsgrof3e wurde im Gutachten nicht festgestellt, was bedeutet, dass tber
ein Ausgleichshabitat nicht befunden werden kann. Ebenso kommt zum Tragen, das
die Eingriffe die Dezimierung durch Pradatoren begunstigten.

Diese Ausfuhrungen betreffen natirlich auch andere Amphibien, welche auf solche
gebietstypischen Eigenschaften angewiesen sind, die Untersuchung ist beziiglich
diesen aufgrund des Abraumens stark in Frage zu stellen, da viele auch nicht
unbedingt mehrmals im Jahr laichen.

Sofort aufféllig ist in dem Gebiet auch die Anwesenheit der artspezifischen
Pradatoren, wozu das Gutachten keinerlei Auskunft gibt.
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Fledermduse

Samtliche Erhebungen zu Fledermausen sind nicht valide, da eine grof3e Anzahl an
Nistmdglichkeiten (Hutten, Baume, siehe Beschreibung) entfernt wurde und vor allem
weil das Gebiet durch Abholzen machtiger stark abdunkelnder Baume beleuchtet
und windhofig wurde. Von den benachbarten Arten sind bis auf die Zwergfledermaus
die meisten sehr lichtempfindlich. Das Resultat der Untersuchung spiegelt das auch
wider. Es wére jede einzelne Hutte wie Baum vor dem Féllen zu untersuchen
gewesen und wie nur die Stimpfe der Baume zeigen waren hier sicherlich reichlich
Nisthéhlen wie Totholz, was besonders schwer wiegt aufgrund der fir die Jagd
tauglichen Wasserflachen. Ebenso verhalt es sich mit den Wasserflachen, welche
durch Eingriffe der Pachter und andere teilweise trockenfielen oder einer schnelleren
FluR bekamen. Es ist deshalb wie bei allen anderen Arten von einem idealen
Urzustand auszugehen.

Binsen und Rohrichtstreifen

In die Binsen- und Roéhrichtstreifen wurde mehrfach unter anderem bei Bebauungen
eingegriffen. Diese Strukturen sind zu erhalten. Es ergeben sich daraus auch
Abstande von 5 Metern, welche nicht eingehalten wurden und zuklnftig einzuhalten
sind. Eine Kartierung kann ggf. nachgereicht werden und befindet sich in der
Erstellungsphase.
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Die Folgenden Ausfuhrungen betreffen den neuen BP ,Untere Wiesen IlI“.
Dieser gliedert sich in zwei Teilbereiche:

Ostlich der Bahnlinie die Teilflache mit Griinland und (ehemaligen) Garten (und der
Lagerhalle) mit ca. 1,7 ha. Ostlich hiervon, beidseitig der StralRe ,Beim Braunland*
und bis an die Rottum reichend eine groRRere Teilflache (ca. 2,8 ha), die schon im BP
,Untere Wiesen II“ (von 1995) erwahnt ist, erfahrt aber durch die neue Uberplanung
wesentliche Anderungen. So nimmt die Flache versiegelter StraRen um rd. 20 %, die
Uberbaubare Flache (GRZ) im ganz Uberwiegenden Teil des Plangebiets um 15 %
zu. (Letzteres nur wenn die GRZ von 0,8 eingehalten wird, was angesichts der
Darstellung der Parkplatzflache eher unwahrscheinlich ist.). Es ist daher richtig und
geboten, diesen Bereich an das neue BG ,Untere Wiesen IlI“ anzugliedern.

Selbstverstandlich ist damit aber auch Einbeziehung dieser Flache nicht nur in
die Umweltprifung, sondern auch in die Ausgleichsbilanz erforderlich, was
bislang nicht geschehen ist.

Ferner ist in diesem Bereich die vorgesehene Anlage eines sehr grof3en
Parkplatzes - ohne jeden Bedarfsnachweis! — zu bemangeln.

In diesem Punkt ist die Verpflichtung fur flachensparendes Planen und Bauen nicht
erfullt. Sollte tatsachlich ein entsprechender Bedarf nachgewiesen werden, so wéare
ein Parkhaus die wesentlich flachensparendere und damit umweltschonendere
LOsung.

Aus der Sicht des LNV soll die Gelegenheit genutzt werden und der Rottum in
diesem Bereich einen deutlich breiteren Gewasserrandstreifen zugewiesen werden,
um hier

e eine Okologisch und klimatisch wirksame Griinschneise im Tal zu ermoéglichen

e Flache zu reservieren fur eine konfliktfreie Teilrenaturierung der Rottum, die
sich nicht nur auf die ,ingenieurbiologsiche Uferbefestigung” beschrankt,
sondern Uber punktuelle Aufweitungen des Gewasserbettes eine erhdohte
Gewasserdynamik zu erreichen.

Uber die Moorsituation haben wir ja schon ausfiihrlich gesprochen. Es handelt sich
heute um den restlichen Torfkorper einer ,Moorlinse“ ungekannter Genese (ich tippe
auf ein Talrand- bzw. Hangquellmoor als urspriinglichen Zustand), dessen Lage und
Méachtigkeit sich andeutungsweise aus dem geotechnischen Bericht ableiten |asst.
(Naturlich hatte dieser keine detaillierte Mooruntersuchung zu Ziel.) Im heutigen
Zustand (Zerstorung durch Bewirtschaftung und Bebauung) ist dieses Moor
jedenfalls weder renaturierbar noch Zielobjekt sonstiger Mal3nahmen des
Moorschutzprogramms Baden-Wirttemberg. Auch eine moortypische Flora ist nicht
(mehr) vorhanden.

Als Argernis bleibt (neben den Fehlern der Vergangenheit) natiirlich die Vernichtung
eines ,Kohlenstofflagers®, denn bei einer Bebauung ist von einer vollstandigen
Torfzerstorung (Oxidation des im Torf gespeicherten Kohlenstoffs zu
Kohlenstoffdioxid) auszugehen.
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Wirklich quantifizierbar ist dies nattrlich nur durch Detailuntersuchungen. Wir
haben uns mit einer sehr vagen Abschatzung versucht und kommen auf eine
CO2-Freisetzung in einer GrofRenordnung von 3.000 bis 4.500 t CO2.

Die Tatsache an sich ist nicht zu bezweifeln und kein Ruhmesblatt fir den
Klimaschutz in Ochsenhausen.

Wenn die Stadt nun aber darauf besteht, die &ul3erst problematisch zu bebauenden
Flachen als Gewerbegebiet zur Verfligung zu stellen, so ergibt sich der folgende
Korrekturbedarf, um eine korrekte Berticksichtigung der Belange des Natur- und
Umweltschutzes nach den gesetzlichen Vorgaben zu gewahrleisten:

1. Das Ausgleichserfordernis ist fur die gesamte BP-Flache zu bestimmen und
nicht — wie in den Unterlagen vorgelegt — nur fur 1,7 ha. (Ohne Unterstitzung
durch die Aufsichtsbehorde — Landratsamt — sind die Chancen hierfir sehr
gering; er sollte aber auf alle Félle zumindest gefordert werden.)

2. Fur die CEF-MalRnahmen (Umsiedlung Gelbbauchunke und Zauneidechse) ist
ein Monitoring vorzusehen mit welchem nachzuweisen ist, dass die
vorgesehenen Malinahmen nicht nur vor Baubeginn durchgefuhrt werden,
sondern auch erfolgreich sind.

3. Bei der Festlegung und Gestaltung der au3erhalb des Plangebiets noch zu
definierenden AusgleichsmalRhahmen fordern wir eine besondere
Bertcksichtigung der mit der Bebauung zerstdrten Lebensrdaume von
Saugern, Végeln und Amphibien. Eine Ausgleichsplanung, die nur auf den
Ersatz zerstorter Nistmoglichkeiten abzielt, verkennt die Bedeutung des
Gebiets als Nahrungsgrundlage und Gesamtlebensraum fir viele Arten und ist
nicht ausreichend.

4. Beider — It. BP — zur RW-Ruckhaltung vorgesehenen Flache handlet es sich
wohl eher um eine vorgesehene Regenwasserversickerung. Angaben fir eine
Entlastungseinrichtung (Abschlag in die Rottum 0.4.) fehlen jedenfalls vdllig.
Wir fordern hierfir den Nachweis, dass die Dimensionierung des Beckens
ausreichend ist, um eine vollstandige Versickerung in den Untergrund zu
gewahrleisten.

5. Unabhéangig von der Unvollstéandigkeit (s. Pkt. 1.) enthalt der Umweltbericht
v.a. im Bereich der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (S. 26.ff) die im
Folgenden beschriebenen Fehler (ohne Anspruch auf Vollstandigkeit), die im
Rahmen der Verfahrensfortsetzung zu korrigieren sind.

Fur den IST-Zustand fehlt sowohl in der Karte wie auch in der Bewertung der
auch bei Trockenheit wasserfiihrende Graben entlang des Westrandes der
Garten. Da dieser Graben fur die Existenz der festgestellten Amphibienarten
von entscheidender Bedeutung ist, ist dieses Versaumnis bedeutsam, zumal
in der Planung kein weiteres Wort Uber die ,Zukunft® des Grabens verloren
wird (vermutlich wird er einfach verfullt).

Ebenfalls im IST-Bestand wird das Grundstiick der Lagerhalle im SW der
betrachteten Flache zu 100% (3.558 m?) als Uberbaute Flache gewertet.
Tatsachlich ist die Uberbaute Flache aber nur rd. 1.410 m? grof3!
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Der Rest (> 50%) ist ein artenarmes Grunland auf dem — wohl in dem véllig
unzureichenden Versuch einen Ausgleich fir den Bau der Lagerhalle zu
schaffen — Obstbaume gepflanzt wurden, die gleichfalls in der Bilanz nicht
auftauchen. Dies ware eigentlich unerheblich, wenn das Grundstick It. BP in
seinem Bestand unverandert erhalten bliebe. Dies ist jedoch keineswegs der
Fall: Laut BP wird die ,Sreuobstwiese“ dem Gewerbegebiet mit einer GRZ von
0,8 zugeschlagen. Daher muss der tatsachliche IST-Bestand korrekt
aufgenommen und bewertet werden.

Bei der Bewertung der Gartenflachen waren die Gutachter
verstandlicherweise Uberfordert. Angesichts der wahrend der Erhebung und
kurz davor im (unzuldssigen) Vorgriff auf die beabsichtigte Bebauung
durchgefiihrten Devastierung des Geléandes (Entfernung von Gehdlzen,
Teilplanierungen) war es kaum maglich, zu einer realistischen Einschatzung
zu gelangen. Wir (LNV) haben dies schon in unserer Stellungnahme zum
vorangehenden BP-Verfahren thematisiert. Dennoch hatten die Gutachter auf
Grundlage der SaP und eigener Beobachtungen eine erhéhte dkologische
Wertigkeit des Gebiets feststellen kdnnen. Dies ist u.E. mit einem Zuschlag
zur Normbewertung von ,Garten® zu berucksichtigen.

Auch die Bewertung des PLAN-Zustands weist erhebliche
(ausgleichsrelevante) Fehler auf:

Fur den Versiegelungsgrad im Gewerbegebiet wird eine GRZ von 0,7
zugrunde gelegt, dabei weist der BP fir den Uberwiegenden Teil des
Plangebiets eine GRZ von 0,8 aus!

Der Bereich der Regenwasserversickerung wird mit 2.327 m? als ,naturnaher
Bereich eines anthropogenen Stillgewassers” angerechnet. Abgesehen davon,
dass die hier verfugbare Flache It. BP nur rd. 2.030 m2 betragt, ist fur die
Flache die Einsaat mit angepassten Wiesenmischungen vorgesehen — also
keinesfalls die Anlage eines Stillgewassers! Nb: Wenn tatséchlich die Anlage
eines Stillgewassers mit permanenter Wasserfiihrung vorgesehen ist, ware
der Bodenwert in Bereich der Wasserflache mit ,0“ anzusetzen!

Fur die Uberbaubare Ausgleichsflache im Gewerbegebiet gibt der UB eine
Flache von 9.833 m2 an. Fur die Anrechnung der Dachbegrinung wird jedoch
eine Flache von 10.500 m2 angesetzt. Auch dies zeigt, dass die Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung in sich unstimmig ist und nicht sorgfaltig ausgearbeitet
wurde.

Doch es geht weiter: In der Biotopwertbilanzierung wurde die
Dachflachenbegrinung (60% von 10.500 m?) als ,vereinbart und beschlossen®
angenommen. Laut BP (Satzung) ist diese Begriinung aber nur bei einer
Uberschreitung der GRZ gefordert. Auch dann wird sie nur fir Flachdacher
gefordert. Da aber z.B. auch Walm- und Pultdacher It. BP zulassig sind, ist
leicht erkennbar, wie diese an sich sinnvolle Regelung umgangen werden
kann.
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Die bisherige Bebauung / Nutzung der Gewerbeflachen entlang der Rottum
lasst erkennen, dass keiner der Nutzer irgendein Interesse daran hat, auf
Jreiwilliger Basis einen Beitrag zum Erhalt von 6kologischen
Mindeststandards zu leisten. Insofern muss davon ausgegangen werden, dass
auch dieses Angebot zur Umgehung der Regelung angenommen wird.

Im Bereich der Bodenbewertung (PLAN-Zustand) geht der UB davon aus,
dass — bei Einhaltung der GRZ - 30% der Flache als unversiegelt erhalten
bleiben und setzt diese mit dem vollen Bodenwert des IST-Bestands an.
Gleichzeitig wird in der Biotopwertbestimmung eine Dachbegriinung
angenommen, die noch nur zum Tragen kommt (wenn tberhaupt, s.0.), wenn
die GRZ uberschritten wird.

Ein (!)- und zweireihige Hecken werden im UB als ,Hecken® bewertet. Es ist
an dieser Stelle aber darauf hinzuweisen, dass die Naturschutzbehérde im
Landratsamt BC zumindest bislang nur mindestens dreireihige
Heckenpflanzungen in der Bilanz als ,Hecke“ i.S.d. OKVO akzeptiert; ein- oder
zweireihige Heckenzaune sind als solche oder als ,kleine Grinflache® zu
bilanzieren.

In der vorstehend aufgezeigten Fehlerhaftigkeit und Widerspruchlichkeit kann
die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung vom LNV nicht akzeptiert werden.

Wir halten eine grundlegende Uberarbeitung und die Erganzung durch eine

Darstellung der aulR3erhalb des Eingriffsgebiets vorgesehenen
Ausgleichsmal3nahmen fur zwingend erforderlich.

mit freundlichen GriRRen

gez. Rainer Schick
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