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GEMEINDE SALEM

Ortsrander anstatt zentrales Gewerbegebiet?
Verwaltung fordert klare Beschliisse fiir Gewerbeentwicklung

Im Rahmen der Anhdrung zur Fortschrel-
bung des Reglonalplans wurden alle
Stddte und Kommunen in den drel Land-
kreisen Sigmaringen, Ravensburg und
Bodenseekrels aufgefordert, eine Stel-
lungnahrme zur Entwurfsplanung filir die
raumliche Entwicklung der Reglon Bo-
densee-Oberschwaben flir die ndchsten
15-20 Jahre abrugeben. Insgesamt sind
won der Fortschreibung des Regional-
plans 87 Stddte und Kommunen betrof-
fen. Im Rahmen der Sffentlichen Gemein-
deratssitrung am 23. 02. 2021 hat der
Gemeinderat selne Stellungnahme zur
Entwurfsplanung formuliert und mehr-
heitlich beschlossen. iInhaltlich selen hier

die Beschlisse rusammengefasst:

Beschlussfassung des Gemeinderates
Grundsatzlich bekannte man sich zum Gewer-
begebibet Meufrach. Micht gewlnscht war je-
doch elne ausschlieBliche Zentralisierung der
kinftigen gewerblichen Entwicklung. Demau-
folge soll auch der reglonale Grinzu g zuguns-
ten einer weiteren gewerblichen Entwick-
lungsmoglichkelt nicht zurbckgenommen
werden. Ebenfalls hatten sich Stimmen im Ge-
meinderat abgewandt vom Status Morrang-
geblet fir Industrie und Gewerbe”. Gewerbll-
che Entwickiung solle lediglich filr plawsibili-
sherten lokalen Bedarf urngesetzt werden. An
wielchern Ort dies in Salem geschehen solle,
wiurde offen gelassen.

Auswirkungen des Beschlusses

Im Ergebnis spricht sich der Gemeinderat
mehrheitlich gegen die Rlicknahme des re-
glonalen Grlnzugs zwischen Meufrach und
Buggensegel aus. Das heillt, elne Weltarent-
wicklung des zentralen Gewerbegebiets, wie
wrspringlich geplant, wird von der Mehrheit
des Gemelnderates nicht mehr weiterverfolgt.
Der lokale Bedarf an weiteren Gewerbefls-
chen muss folglich in Zukunft in den Ortstel-
len und an den Ortsrandern ausgewilesen und
erschlossen werden.

D infrastruktur st worhanden, die Bahnunterfihreng sorgt filr beste Verkehrsanbindung —
und alles Gewerbe wdre in Salem zentral an einem Ort geblndel. Dafir misste ein Grinzug
im Reglonalpian zurdckgenommen werden. Ansonsten drohi gewerbliche Dezentrallslerung.

Priifung mbglicher Standorte

Aufgrund der vorliegenden Beschlusslage
hat die COU-Fraktion darum gebeten, poten-
tielle und infrage kommende Gewerbefld-
chen in den Oristellen und an den Ortsrdn-
dern zu erheben und auf eine magliche Um-
setzbarkeit zu dberprofen. Diesemn Aufirag
wurde nachgekommen. Entsprechend wur-
den nun die sogenannten .wellen Flecken®
an den Ortsrandemn ermittelt, welche sich
nach Auffassung einzelner Germeinderate filr
eine gewerbliche Bebauung anbieten. Es sel
hier jedoch ausdrlicklich darauf hingewiasen,
dass aufgrund der Klirze der Zeit weder die
Abgabebereitschaft noch eine planungs-
rechitliche Uberpnifung (Anbindegebot) ein-
zelner Standorte seitens der Verwaltumg bis-
her vorgenommen werden konnte. Linter Be-
rlicksichtigung der sogenannten .weilen
Flecken® sind nachfolgende Grundsticke in
der engeren Auswahl fur eine kinftige ge-
wierbliche Entwicklung in den Orstellen:

1. Ortsedngang Meufrach

2. Ortseingang Mimmenhausen
3. Ortsausfahrt Mimmenhausen
4. Ortsednfahrt Stefansfeld

5. Ortseinfahrt Welldorf

&. Ortsednfahrt Beuren

7. Ortsausfahrt Beuren

Stellungnahme und Bewertung

<Die Abkehr des Gemeinderates von der bis-
herigen Zentralisierung der Gewerbebetriebe
an elnem Standort aurlck in die Tellome kst fir
uns weder schllissig noch nachwaollziehbar®,
zelgt sich Salems Birgermelster Manfred
Harle besorgt Uber dieses Szenarlo. Seft dem
Gemeindezusammenschluss und nummehr
seit 50 Jahren verfolgt die Gemelnde zielor-
entiert und mit elnem klaren Kurs das zentrale
Gewerbegebiet Neufrach, .slidlich der Bahn-
linde®. Ein Metflenstein in dieser Entwicklung
war zwelfelsohne der Bau und die Realisie-
rung der Bahnunterflhrung mit zwel neuen

Dagegean werden nun die Ortsrdnder in Augenschein genommen. Eine
2u prifende Moglichkelt wdre am Oriseingang von Newfrach _..

- auch die Fidche vom Hardiwald her auf der Gemerkung Stednebol vor
Waildorf waird im Rehmen der Stondortalfternativen geprifr.



Kreisverkehren, die ausschlieBlich und allein
die Verbesserung der Verkehrsanbindung
und die Attraktivitdtsstelgerung des zentralen
Gewerbegebiets zum Ziel hatte.

LSowohl aus unserer Sicht als auch aus Sicht
der Gewerbetreibenden hat sich das Gawer-
begeblet Neufrach in den zurdckliegenden
Jahren hervorragend entwickelt und die
Zentralisienung von Handwerks- und Gewer-
bebetrieben an einem Standort als richtig
und zukunftswelsend bestatigt®, betont
Manfred Hirle. Positlv und Im Interesse der
Gemeinde sei auch die Realisierung und Um-
setzung von weiteren Arbelts- und Aushbil-
dungsplatzen sowle die Entwicklung des Ge-
werbesteusraufkommens zu bewertan, das
sich in den zurtckliegenden lahren nahezu
verdreifacht hat.

-Entgegen der Paositionlerung mancher Ge-
metnderatsmitglieder halten wir es nach wie
vor fillr den richtigen und erstrebenswerten
Weg, wenn Grtliche Handwerksbetriebe wie
zum Belsplel der Holzhandelbetrieb Splelma-
cher, die Zimmered und Schreinerel Schitterle,
der Bad-, Helzungs- und Sanitirbetrieb Hofer,
das Untermehmen SalemFenster oder das
Postvertellerzentrum aus reinen Wohngebie-
ten in das zentrale Gewerbegeblet verlagert
werden kénnen”®, ist Hirle Uberzeugt.

Konsequen: der Derentralisierung

Setzt man sich elnrmal mit der Konseguenz
der Forderungen nach dezentraler Gewerle-
ansiedlung an Salems Orisrandem auselnan-
der, ist das Abstimrmungsergebnis einzelner
Gemeinderdte weder schlissig noch nach-
vollziehbar. Urnso weniger noch wor dem Hin-
tergrund, als dass man skch vor fanf Jahren far
die Erwelterung des zentralen Gewerbege-
blets und den Ankauf won angrenzenden Bau-
grundsticken flir insgesamt 1,72 Millionen
Euro ausgesprochen hat.

Srets im Bewusstsein war bereits zum dama-
ligen Zeitpunkt, dass flr eine weltere Ent-
wicklung des zentralen Gewerbegeblets die
Rucknahme des regionalen Grinzuges un-
urngdnglich st Diesen Punkt hat der Ge-
meinderat im Rahmen seiner Kaufentschel-
dung ausfithrlich diskutiert. Zudem wurde
auf eln Ricktrittsrechit vom Kaufeertrag be-
wusst verzichtet. Die Beschlussfassung er-
folgte mit 17 2u 3 Stimmen.

LSchlelerhaft st fllr uns, wie wir der Bewbilke-
rung diesen Richtungswechsel unter Berdck-

Am _Langen Weg” zwischen Mimmenhausen
wrd Stefansfeld wird ebenfalis eine mégitche
Gewerbeansiediung geprift.

sichitigung des klinfrigen Flachenverbraudns
erkldren wollen®, zeigt sich Manfred Harle be-
sorgt. Tatsadchlich wird sich der Erschilbe-
Bungsaufwand und der Flachenverbrauch,
vertellt auf mehrere Standorte, deutlich er-
hishien, da sich die Bebauuwng an den Orisrdn-
dern stadtebaulich der Umgebungsbebau-
ung anzupassen hat und Gebdudekorper mit
14 Metern Hihe und nicht mehr ins Orsbild
passen.  Fudermn kannen wir uns nach wie vor
nichit vorstellen, dass von der Burgerschaft
eine Bebauung, verglelichbar mit der Firma
Innosystec oder der Firma Seager, in unmit-
telbarer Machbarschaft zur Wohnbebawung
mitgetragen und gewollt wird®, auert sich
Manfred Harle.

Quo vadis Gewerbeentwicklung?

Aufgrund all dieser Argumente vertreten wir
In der Verwaltumg nach wie vor die Position,
dass an der Zentraliskerung und Welterent-
wicklung des Gewerbegeblets Neufrach fest-
gehalten werden sollte’, mochte Harle moch
einmal betonen. Ein welteres stichhaltiges Ar-
gument Ist zudem der direkte Anschluss des
Gewerbegebletes an den OPNY und an die

Auch Hinter den Gdrten” im Salemer Ortstell
Betiran wird ais Option betrachtet, die es,
wike alle anderen, noch zu Uberprifen giit.

Bodensee Glrtelbahn, die zeltnah elektrifi-
zlert und weiter ausgebaut werden soll.
Aufgeraurt werden soll zuderm mit der Inter-
pretation einzelner Gemeinderate und Grup-
plerungen, wanach eln Vorranggebiat fibr In-
dustrie und Gewerbe automatisch zu einer
Anstedlung von ortsfrermden Betrieben flhrt.
Die Festlegung elnes Yorranggebletes filr In-
dustrie und Gewerbe im Reglonalplan besagt
lediglich, dass diese Flache vorrangig fiir elne
gewerbliche Nutzung freizuhalten ist und el-
nef anderen Vensendung (2B Wohnen, grod-
flachiger Mobelmarkt) nicht zugeflhrt wer-
den darf. Unabhanglg davon obliegt es aus-
schliellich und allein der Gemeinde bzw. dem
Gemeinderat uber die Auswelsung, Erschlie-
Bung und Vergabe von Gewerbegrundsti-
chen zu entschelden.

Wie soll es nun weitergehen? Einerseits mit
den rechtlichen Vorgaben des Anbindege-
bots und der Vertrdglichkelt von Gewerbe
und Wohnen in unmittelbarer Machbarschafft.
Und ware andererseits dadurch nicht die
Maglichkedt flr eine zukunftsfahige Losung
versplelt? letzt braucht die Verwaltung eine
klare und rechtlich verlassliche Beschlusslage!

O am Blagendschie in Mimmenhausen der gesignete Standort wilre,
wrmn regqionales Gewerbe anzusiedeln, zelgt sich nach rechtlicher Prifung.  das Potential fir Gewerbeentwicklung besitzen.

Ebenso kbnnte das Gewann , Lingennied” am Oriselngang von Bewran



